UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3281 /SXD-QLN Thanh Hod, ngay 10 thangs ndam 2024

VIV huéng dan ciia Bo Xay dung
vé x4c dinh danh myc du 4n, déi
twong, diéu kién, tiéu chi vay wu
dai phat trién nha & xa hoi, nha &
cong nhan, cai tao, xay dung lai
chung cu.

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoa.

Thuc hién y kién chi dao cta Pho Chu tich UBND tinh Mai Xuan Liém tai
Cong vin sd 5780/UBND-CN ngay 25/4/2024 vé viéc Bo Xay dung huong dan vé
xéac dinh danh muc dy an, d6i tuong, diéu kién, tiéu chi vay wu dai phat trién nha ¢

xa hoi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu. S¢& Xay dung bao céo
UBND tinh ndi dung sau:

Ngay 20/4/2023, B Xay dung c6 Cong van s6 1551/BXD-QLN huéng dan
vé xéac dinh danh muyc dy 4n, ddi tuong, diéu kién, tiéu chi vay wu dai phat trién
nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu; theo d6, S& Xay
dung da tham muu cho UBND tinh giao cho cac don vi ¢6 lién quan (tai Cong vén
s6 6947/UBND-CN ngay 22/5/2023) t6 chirc dang tai, thuc hién tuyén truyén cac
ndi dung dugc Bo Xay dung hudng dan. Bén ngay 23/4/2024, Bo Xay dung co
Cong vin s 1699/BXD-QLN thay thé noi dung di huéng din tai Cong vin sd
1551/BXD-QLN ngay 20/4/2023 néu trén.

Vi vay, dé trién khai cac noi dung tai Cong van s6 1699/BXD-QLN cua Bo
Xay dung, S& Xay dung dé nghi UBND tinh: Giao Vin phong UBND tinh ding
tai Ién Céng thong tin dién tir cia UBND tinh (thay thé noi dung da cong bb tai
Cong vin s6 6947/UBND-CN ngay 22/5/2023 cia UBND tinh); dong thoi giao So
Xay duyng, UBND céac huyén, thi xa, thanh pho va cac co quan bdo chi, truyén
thong cta tinh thyc hién thong tin, tuyén truyén ndi dung nhu Phu luc kém theo
cong van nay dé cac dbi tuong la ca nhan mua nha ¢ xa héi, nha ¢ cong nhan (nha
& x4 hoi tai khu cong nghiép) va ddi tuong 1a Cha dau tu du 4n nha & x4 hoi, du an
nha ¢ cong nhan (nha ¢ xa hoi tai khu cong nghiép), du an cai tao, xay dung lai
chung cu theo quy dinh phap luét vé nha Y dé biét; trudong hop cac Chu dau tu néu
trén ¢6 nhu cau vay von thi giri ho so vé So Xay dung dé xem xét, kiém tra bao
c40 UBND tinh cong b thong tin theo huéng dan cia Bo Xay dung.

S¢ Xay dung bdo cdo ndi1 dung nhu trén, kinh dé nghi UBND tinh xem x¢ét,
chi dao thuc hién./.
Noi nhdn:
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’ PHU LUC:
(kem theo cong van so: ISXD-QLN ngay  /5/2024 cua So Xay dung)
Noi dung diing tai théng tin diéu kién vay wu dai phat tr’ién nha ¢ xa
h{i, nha ¢ cong nhan, cii tao, xay dung lai chung cw doi voi doi tweng Chu
dau tu dy an:

Ngay 11/3/2023, Chinh phu dd ban hanh Nghi quyét s6 33/NQ-CP vé mot
s6 giai phap thédo g& va thuc day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén ving, theo d6 giao Bo Xay dung: “Phéi hop véi Ngdn hang Nha miede
Viét Nam trién khai thuc hién Chwong trinh tin dung khodng 120.000 ty dong va
cdc goi tin dung cu thé dé cho chii dau tw va nguoi mua nha cia cdc dw én nha ¢
xd héi, nha & céng nhan, duw én cdi tao, xdy dung lai chung cu cii vay véi ldi sudt
wu dai hon 1di sudt thi truong. Chu tri, phéi hop véi Ngdn hang Nha nwée Viét
Nam va cdc bo, nganh, co quan co lién quan xac dinh danh muc dy dn, doi tuong,
diéu kién, tiéu chi dwoc thu hwong Chuong trinh”.

Ngay 20/4/2023, Bo Xay dung c¢6 Cong vin s6 1551/BXD-QLN hudng dan
vé x4c dinh danh muc du an, doi tuong, diéu kién, tiéu chi vay uu dai phat trién
nha & x3 hoi, nha ¢ cong nhan, cai tao, xdy dung lai chung cu. Pén ngay
23/4/2024, Bo Xay dung c6 Cong vin sd 1699/BXD-QLN thay thé ndi dung da
huéng dan tai Cong van sé 1551/BXD-QLN ngay 20/4/2023 néu trén; thuc hién
huéng dan cua Bo Xay dung, UBND tinh cong b huéng din vé xac dinh danh
muc dy an, d6i tuong, diéu kién, tiéu chi vay wu dai phat trién nha ¢ x3 hoi, nha &
cdng nhan, cai tao, xay dung lai chung cu ap dung ddi véi Chuong trinh tin dung
khoang 120.000 ty dong theo Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh
phu, cu thé nhu sau:

1. Pham vi ap dung
Huéng dan tai vin ban nay ap dung ddi v6i cac khoan vay thudc Chuong

trinh tin dung khoang 120.000 ty dong theo Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay
11/3/2023 cua Chinh phu.

C4c ndi dung lién quan dén phap luat vé tin dung (tin dung cho vay, thoi
gian trién khai, 13i suat cho vay trong thoi gian wu dai...) dugc thuc hién theo
huéng dan tai van ban sé 2308/NHNN-TD ngay 01/4/2023 ciia Ngan hang Nha
nude Viét Nam vé trién khai chuong trinh cho vay nha ¢ xi hoi, nha & cong nhan,
cai tao, xay dung lai chung cu.

2. Pdi twong
2.1. Pbi voi ddi tuong ca nhan

- Truong hop mua nha 6 x& hoi, nha ¢ cong nhan (nha ¢ xa hoi tai khu cong
nghiép) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Luat Nha & nim 2014, theo d6 ddi
tugng dugc vay vbn 1a cac ddi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8 va 10
Diéu 49 cta Luit Nha &:

+ Nguoi c6 cong véi cach mang theo quy dinh cta phép luat vé vu dai
nguodi c6 cong voi cach mang;
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+ Ngudi thu nhap thép, ho ngheo, can ngheo tai khu vuc do thi;

+ Nguoi lao dong dang lam viéc tai cdc doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghi¢p;

+ S1 quan, ha si quan nghi€p vu, ha si quan chuyén mon k¥ thuat, quan nhan
chuyén nghiép, cong nhan trong co quan, don vi thudc cong an nhan dan va quan
do1 nhan dan;

+ Cén b, cong churc, vién chirc theo quy dinh cua phap luat vé can bg, cong
chirc, vién chuec.

+ Cac ddi twong di tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 81
cua Luat Luat Nha ¢&;

+ Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién bi thu hdi dat va phai giai toa, pha d& nha
& theo quy dinh ctia phap luat ma chua duoc Nha nudc bdi thudng bang nha &, dat
0.

- Truong hop mua nha & tai cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 ctia Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu, cy thé la: chu so
hitu nha chung cu duoc bd tri tai dinh cu ma phai ndp thém tién chénh 1éch dién
tich thi duoc vay von tai t6 chiic tin dung, to chirc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam.

2.2. Cht dau tu du 4n nha & x3 hoi, dy 4n nha & cong nhan (nha ¢ xa hoi taj
khu cong nghiép), du an cai tao, xay dung lai chung cu theo quy dinh phap luat vé
nha 0.

3. Piéu kién, tiéu chi

Ngoai viéc dam bao cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh phap luat vé tin
dung do Ngan hang Nha nudc huong dan thi d6i tugng dugc vay chuong trinh tin
dung 120.000 ty dong thoi phai dap tng cac di€u kién, tiéu chi sau:

3.1. Péi voi ddi tuong 13 ca nhan

- Doi v6i doi trong mua nha & xa hoi, nha & cong nhan (nha & xa hi tai khu
cong nghi€p) phai c¢6 hop dong mua nha ¢ xa hoi voi chu dau tu theo quy dinh
phap luat vé nha 6.

- Béi voi d6i tuong du:(yc‘bé tri t&i dinh cu trong du an cai tao, xdy dyng lai
nha chung cu thi phai c6 hgp dong mua, nha &, cong trinh xay dung bo tri tai dinh
cu theo quy dinh phép luat vé nha 6.

3.2. Béi voi ddi tugng 13 Chi dau tu dy an

Chu dau tu cic du 4n nha & xa hoi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai
chung cu phai co6 trong danh myc cac dy an nha ¢ x4 hoi, nha ¢ cong nhan (nha o
xa hoi tai khu cong nghiép), cai tao, xay dung lai chung cu do UBND céap tinh
cong bd va phai dam bao cac diéu kién sau:

- Poi yorl du ,an xay dung nha & gia hoi, nha & cho cong nhan: da dgqg cép
c6 tham quyén quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu
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va phap luélt, vé nha &; da giuqc lua chon la ghﬁ dau tu dl,I, an theo phép luat vé nha
0 da c6 quyet dinh giao dat hodc dé c6 quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

- Béi voi du an cai tao, xay dung lai chung cu: da co chap thuan chi truong
dau tu cia co quan nha nudce co thAm quyén theo quy dinh cua phap luat; da dugc
Iira chon 14 cha dau tu du an theo phép luat vé nha 6.

Dé c6 co sd cac Ngin hang ap dung cho vay theo chwong trinh tin dung
120.000 ty dong, du 4n phai ¢ trong danh muc cac du 4n nha & x4 hoi, nha & cong
nhan (nha & xa hoi tai khu cong nghi¢p), cai tao, xay dung lai chung cu vay von
wu ddi Chuong trinh tin dung 120.000 ty dong dugc UBND tinh cong bd. Do do,
dé nghi cac Chu dau tu du 4n nha ¢ x4 hoi, nha & cong nhén, cai tao, xay dung lai
chung cu ¢6 nhu cau vay von giri hd so vé S& Xay dung dé xem xét, kiém tra bao
c40 UBND tinh cong bd cong khai trén cong thong tin dién tir cia UBND tinh.

Noi dung tai Cong vin nay thay thé néi dung di cong bé tai Cong vin so
6947/UBND-CN ngay 22/5/2024 ciia UBND tinh vé vi¢c hwong dén vé xdc dinh
danh muc dw dn, doi twong, diéu kién, tiéu chi vay wu ddi phdt trién nha ¢ xa
hoi, nha o cong nhdn, cdi tao, xdy dung lai chung cu.
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