UBND TINH THANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 7478 /SXD-QLN Thanh Hod, ngay 27 thang 10 nam 2023
VIV y kién tra 16i ba Bui Thi
L¢é Phuong, bé,Lé Thi Hoang
Oanh va mdt s6 cong dan.

Kinh gui:
- Ba Bui Thi Lé Phuong;
- Ba Lé Thi Hoang Oanh.

Thyc hién y kién chi dao cua Pho Chu tich UBND tinh Mai Xuan Liém tai
Cong van s6 15985/UBND-TD ngay 24/10/2023 vé viéc giao ¢ vin ban tra 10
ba Bui Thi L¢ Phuong, ba L.é Thi Hoang Oanh va mot sb cong dan; trong do co
nodi dung giao S& Xay dung nghién ctru ndi dung don cua cong dan, co6 van ban
tra 101 ba Bui Thi Lé Phuong, ba Lé Thi Hoang Oanh va mot s6 cong dan. Sau
khi nghién ctru don, can ctr cac quy dinh ctia phap luat, S& Xay dung co ¥ kién
tra 101 nhu sau:

1. Tai don cua ba Bui Thi L¢ Phuong ngay 02/10/2023 va ngay
15/9/2023, don cua ba Lé Thi Hoang Oanh ngay 17/10/2023 va mét so cong
dan, déu c6 cung ndi dung kién nghi doi véi du an Khu d6 thi nghi dudng
khoang nong tai xa Quang Y¢én, huyén Quang Xuong lién quan dén tham quyén,
chtrc nang, nhiém vu cua S6 Xay dung gom: Chu dau tw da ddy du cdc ho so thu
tuc phap ly cdn thiét dé du diéu kién ky hop dong mua ban nha hinh thanh trong
twong lai chwa? cu thé chu dau tw da:

(1) Co du bao lanh trong ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuong
lai chua?

(2) C6 dii gidi chdp ciia ngdn hang chwa?

(3) Da thyc hién nghia vu tai chinh ddy du chua?

(4) C6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat chwa? di diéu kién ban nha ¢
riéng lé chua?

2.Y kién tra 1oi ctia S¢ Xay dung:

Thil tuc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai da diéu kién dugc
ban, cho thué mua du’gc quy dinh taj bicu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014, quy dinh: “Diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai duwoc
dwa vao kinh doanh:

1. Co glay 1o vé quyen sir dung dat, ho so dir dn, thiét ké ban vé thi cong
da dwoc cap c6 tham quyén phé duyét, Gidy phép xdy dung doi véi truong hop
phai co Gzay phép xdy du’ng, gidy to' vé nghiém thu vi¢c hoan thanh xdy dung co
s ha tang kj thudt twong img theo tién do dw dn; trwong hop la nha chung cu,
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toa nha hon hop c6 muc dich @é ¢ hinh thanh trong twong lai thi phdi c¢é bién
ban nghiém thu da hoan thanh xong phdan mong cua toa nha do.

2. Truoc khi ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai, chu dau
tu phdi c6 van ban thong bdo cho co quan quan Iy nha o cap tinh vé viéc nha ¢
i diéu kién dwoc bdn, cho thué mua. Trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhdn
dwroc thong bdo, co quan qudn 1y nha & cdp tinh c6 trach nhiém tra 1oi bang van
bén cho chii dau tw vé nha & dv diéu kién duwoc ban, cho thué mua; truong hop
khéng i diéu kién phdi néu ré Iy do.”.

Trén co s& hd so dé nghi thong bao nha & hinh thanh trong twong lai di
diéu kién duoc ban, cho thué mua tai dy an Khu d6 thi nghi dudng khoang nong
tai x4 Quang Yén, huyén Quang Xuong do chu dau tu cung ‘cap, gom: Quyet
dinh giao dét, hd so dy an, thiét ké ban v& thi cong da dugc cap c6 thim quyén
phé duyét, Gidy phep xay dung,... Van ban kém theo hé so do chu dau tu giri S&
Xay dung c6 cam két dy an va nha & tai du an khong thé chap.

Sau khi kiém tra h so, d6i chiéu véi quy dinh néu trén, S¢ Xay dung da
c6 Cong vin sd 5838/SXD-QLN ngay 29/8/2023 vé viéc thong bao nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai da diéu kién duogc ban, cho thué mua tai Dy an Khu do thi
nghi dudng khoang ndng tai xa Quang Yén, huyén Quang Xuong (Pot 1).

(1) Tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 vé thong bao nha
& hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua khdng cé quy
dinh vé viéc c6 du bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai. Viéc bdo lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san; trong d6
c6 quy dinh “Chui dau twr dw dn bat dong san trudce khi ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai phdi dwoc ngan hang thwong mai co du nang lyc
thuee hién bdo lanh nghia vu tdi chinh cia chii dau tw doi véi khdach hang khi chi
dau tw khéng ban giao nha & theo diing tién dé da cam két véi khéch hang.”.

(2) Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cta luat nha &, dbi v6i truong hop ky hop dong mua ban, thué, thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai ma thu tién tra trudc cliia nguoi mua, thué, thué
mua nha & tra trudc theo hop dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai thi “truong hop co thé chap di an dau tw xdy dung hoac
thé chdp nha & sé ban, cho thué mua thi chi dau tw phdi giri kém theo gidy to
chung minh da giai chap hoac bién ban thong nhat cia bén mua, bén thué mua
nha & va bén nhdn thé chdp vé viéc khong phai giai chdp va dwoc mua ban, thué
mua nha o do, truong hop khong co thé chap dw dan hodc thé chdp nha & sé bdn,
cho thué mua thi chii dau tw phai ghi ré cam két chiu trach nhiém trong van ban
gui So Xay dung.”

Theo vin ban kém theo hd so do chu dau tu gii S& Xay dung, thi chu dau
tu ¢6 cam két du 4n va nha ¢ tai du an khong thé chap; theo quy dinh phap luat
hién nay, khong c6 quy dinh S& X4y dung phai xac minh viéc chii dau tu du 4n
da thé chép du 4n hodc nha ¢ tai du an hay chua.
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3) Tai Diéu 55 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014 vé théng bao nha
¢ hinh thanh trong twong lai du di€u kién dugc ban, cho thué mua khong c6 quy
dinh vé viéc Chu dau tu dy 4n da thyc hién nghia vu tai chinh day du.

(4) Theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014 thi khong quy
dinh bat dong san hinh thanh trong tuong lai phai c6 Gidy chimg nhan quyén str
dung dat méi du diéu kién dua vao kinh doanh (Theo quy dinh Luat Nha ¢ nim
2014 tai diém a khoan 2 Piéu 118: “2. Giao dich vé nha ¢ sau ddy thi nha ¢
khéng bat budc phai ¢é Gidy chieng nhdn: a) Mua bdn, thé chdp nha ¢ hinh
thanh trong twong lai;”.)

S Xay dung c6 ¥ kién tra 101 ddi véi cac ndi dung nhur trén, dé ba Bui Thi
L¢ Phuong, ba Lé Thi Hoang Oanh va mot s6 cong dan duoc biét./.

Noi nhdn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; O GIAM POC
- UBND tinh (dé b/c); vl ) Gy ~%

- Giam ddc So (dé b/c);

- Thanh tra So;

- Ong Trén Qudc Hué - PTP QLCL
(dé dang tai Website S¢ Xay dung);
- Luu VT, QLN, Bi.
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